




Apr•s leur m€tamorphose unanimement salu€e, Bordeaux et son 
agglom€ration abordent une nouvelle phase de leur d€veloppement. 
C'est une ambition €lev€e et fond€e sur de solides atouts.
Tr•s concr•tement, nous en avons deux qui se sont combin€s pour 
m'inciter • proposer • Vincent Feltesse, pr€sident de la communaut€ 
urbaine de Bordeaux, et aux maires de B•gles et Floirac, No‚l Mam•re 
et Conchita Lacuey, la cr€ation d'une Op€ration d'int€rƒt national 
de la part de l'„tat : d'abord, les nouvelles lignes TGV et ensuite de 
formidables possibilit€s fonci•res aux alentours de la gare, en cúur 

d'agglom€ration de part et d'autre du … euve.

En int€grant parfaitement les quartiers d€j• existants et en appliquant les pr€ceptes d'une ville du
††‡e si•cle, €conome et durable, nous cr€erons non seulement le quartier d'a ̂aires central et connect€ 
dont nous avons besoin, mais aussi plusieurs milliers de logements et de nouveaux lieux de centralit€.

Le premier conseil d'administration de l'„tablissement public d'am€nagement Bordeaux Euratlantique 
qui m'a €lu pr€sident a marqu€ la ! n de la p€riode de pr€! guration et l'engagement vers l'op€rationnel. 
L'approbation d'un protocole de partenariat 2010-2024 entre l'„tat et les collectivit€s territoriales a 
! x€ la feuille de route de Bordeaux Euratlantique et donn€ les bases solides de son action.

Cette vaste op€ration implique directement trois communes, Bordeaux, B•gles et Floirac, la commu-
naut€ urbaine de Bordeaux et le conseil r€gional d'Aquitaine et concerne toute l'agglom€ration ; je 
veillerai • ce que sa r€alisation soit men€e dans le respect de principes essentiels.

Tout d'abord, je souhaite que l'ensemble des orientations urbaines, programmatiques, €conomiques 
et sociales soient le plus largement possible concert€es avec les habitants, les usagers, les acteurs du 
territoire et les associations.

Ensuite, je serai attentif • ce que la qualit€ urbaine, architecturale soit d'un haut niveau et que le 
d€veloppement durable soit au cúur des projets d•s leur conception.

Il faut aussi que l'ambition €conomique et r€sidentielle du projet fasse e ̂et de levier pour la m€tropole 
millionnaire.

En! n, la gouvernance du projet reposant sur un double consensus entre l'„tat et les collectivit€s 
territoriales, et entre les collectivit€s territoriales elles-mƒmes, il conviendra que ce consensus, qui ne 
va pas toujours de soi au ! l des projets urbains, soit maintenu au travers d'une transparence exemplaire 
entre les acteurs publics.
Je suis convaincu que gr"ce • la mobilisation des €quipes concern€es, gr"ce • la participation des 
citoyens, gr"ce • l'investissement des acteurs €conomiques, nous y parviendrons.

Alain Jupp•
maire de Bordeaux 

pr€sident de l'Etablissement public 
d'am€nagement Bordeaux Euratlantique

•DITO DU PR•SIDENT
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L !QUIPE
Une •quipe 

resserr•e r•unissant 
des comp•tences 

strat•giques, 
op•rationnelles 

et fonctionnelles, 
pour assurer 

l'ensemble de la 
fonction de ma€trise 

d'ouvrage urbaine 
de projets complexes.

L !TABLISSEMENT"
PUBLIC"D AM!NAGEMENT

SON"ORGANISATION

Pr•sident
Alain Jupp•

Directeur
g•n•ral

Philippe Courtois

Assistante
Anne Billand

Expert conseil
!conomie / 

Europe
Andr• Delpont

Agent
comptable

Raymond
Cournou

Contr"leur
g•n•ral

Thierry Pillet

Am•nagement et op•rations

Directrice g•n•rale adjointe
Carole Contamine

Directeurs de projet

Bordeaux Saint-Jean - Belcier
Virginie Rooryck-Llorens

Rive droite Bordeaux-Floirac
Elise Lusseaud

B!gles*

Directeur technique
Jean-Michel Boutin

Charg!s d'!tudes / de missions

Habitat  
M•lanie Darroman

D•veloppement durable
Nad!ge Daudrix

G•omatique et num•rique
Alexandre Vinauger

Assistante*

Strat•gie Territoriale

Directeur de la strat•gie
Charles-Marie Boret

Charg!s de mission

Communication
et culture

Christine David-Bollard

Concertation*

D•veloppement
•conomique*

D•veloppement social*

Assistante*

P!le administratif
et ® nancier

Secr•taire g•n•ral
Pierre-Yves Guice

Responsables fonctionnels

Action fonci#re
Florentin Casset

Achats et march•s
Caroline Martin-Piva

RH et moyens g•n•raux*

Assistante
Floriane P•ran

*Poste " pourvoir

SON"CONSEIL"D ADMINISTRATION

L'•tablissement public d'am€nagement a €t€ cr€€ le 22 mars 2010 par d€cret en Conseil d'•tat. R€uni 
le 18 juin 2010 pour la premi•re fois, son conseil d'administration a €lu son pr€sident, Alain Jupp€, un 
vice-pr€sident repr€sentant les collectivit€s territoriales, Vincent Feltesse et un vice-pr€sident repr€sentant 
l'•tat, •tienne Cr€pon.

Cinq membres repr"sentent l'#tat 

  !tienne Cr•pon, directeur de l'Habitat, de l'Urbanisme et des Paysages au minist•re de l'€cologie, 
de l'€nergie, du d€veloppement durable et de la mer ;

  Patrick Cr•z•, directeur, adjoint au D€l€gu€ interminist€riel ! l'Am€nagement du territoire
et ! l'attractivit€ r€gionale ;

 Jean Denis de Voyer d'Argenson, directeur r€gional des Finances publiques ;
 Isabelle Dilhac, secr€taire g€n€rale de la Pr€fecture de la Gironde ;
  Patrice Russac, directeur r€gional de l'Environnement, de l'Am€nagement et du Logement
de la r€gion Aquitaine.

Cinq membres repr"sentent les collectivit"s territoriales

 Alain Jupp•, maire de la ville de Bordeaux ; 
 Vincent Feltesse, pr€sident de la communaut€ urbaine de Bordeaux ;
 Conchita Lacuey, maire de la ville de Floirac ;
 No"l Mam#re, maire de la ville de B•gles ;
  Alain Rousset, pr€sident du conseil r€gional de la r€gion Aquitaine.
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LE PLAN D!AFFAIRES DE L!"TABLISSEMENT PUBLIC D!AM"N AGEMENT

Int•gr• au protocole de partenariat, le plan d'a€ aires sur 15 ans est un bilan am•nageur de 620 millions 
d'euros dont 100 M!  de subventions publiques (35 % par l'!tat, 35 % par la Cub, 20 % par la ville 
de Bordeaux, 7 % par la ville de B"gles et 3 % par la ville de Floirac).
Les d•penses correspondant # ce bilan am•nageur portent pour l'essentiel sur les acquisitions fonci"res 
et les co$ts d'am•nagement des espaces publics, des VRD (voiries et r•seaux divers) et du g•nie civil, 
dont les co$ts d'•tude et de ma&trise d'úuvre. Ils comprennent •galement les co$ts de structure de 
l'•tablissement.
Le budget 2010 a •t• vot• par le conseil d'administration. Il porte sur un montant d'environ 8 M!  
(en droits constat•s) qui permettra # l'EPA Bordeaux Euratlantique d'engager des •tudes techniques et 
d'urbanisme, de mener des concours et d'acqu•rir des terrains.

Un protocole de partenariat 2010/2024

"tabli en partenariat avec les services de l'"tat et des collectivit#s territoriales, ce protocole constitue 
la premi"re base contractuelle des relations entre l'!tat, la communaut• urbaine de Bordeaux, les 
communes de Bordeaux, B"gles et Floirac, la r•gion Aquitaine, et l'!tablissement public d'am•nagement 
Bordeaux Euratlantique. Il a •t• vot• par l'ensemble des collectivit•s territoriales et approuv• par l'!tat.
V•ritable feuille de route de l'•tablissement public, ce protocole con* rme et pr•cise les ambitions 
en termes de programmation, d'objectifs de d•veloppement durable, de projets urbains, de strat•gie 
fonci"re, d'infrastructures de transports et d•placements, d'•quipements de proximit• et d'•quipements 
structurants¼
Il * xe les objectifs et les enjeux de l'Op•ration d'int•r+t national (OIN). Il d•* nit les grandes orientations 
des projets urbains envisag•s # l'int•rieur du p•rim"tre et les engagements pris par chaque signataire, 
notamment au plan * nancier.

D CRET!DU!22!MARS!2010!PORTANT!CR ATION!DE!L" TABLISSEMENT!PUBLIC
D"AM NAGEMENT!DE!BORDEAUX!EURATLANTIQUE!

Art. 1er !  Il est cr"", sous le nom d'#tablis sement public d'am"nagement de Bordeaux Euratlantique, un 
"tablissement public d'am" nagement de l'#tat $ caract%re industriel et commercial. Cet "tablis sement est 
plac" sous la tutelle du ministre charg" de l'urbanisme.

Art. 2 - Cet "tablissement est charg" de proc"der $ toutes op"rations de nature $ favoriser 
l'am"nagement, le renouvellement urbain, le d"veloppement "conomique et le d"veloppement 
durable des espaces compris $ l'int"rieur du p"rim%tre d"& ni en annexe du pr"sent d"cret.
( ce titre, l'"tablissement est habilit" pour son compte ou pour le compte de l'#tat, de collectivit"s 
territoriales ou d'"tablissements publics, dans le cadre de conventions pass"es avec eux, notamment $ :

a.  R#aliser des op"rations d'am"nagement et d'"quipement ;

b.  Acqu#rir, au besoin par voie d'expropriation, des immeubles b)tis ou non b)tis ;

c.  C#der [¼] pour cause d'utilit" publique, des immeubles acquis par voie d'expropriation ;

d.  Exercer le droit de pr"emption [¼] ;

e.  Proc#der $ la r"alisation des "tudes et travaux n"cessaires $ l'accomplissement de sa mission ;

f.  Coordonner dans le cadre de conventions les projets des acteurs concourant $ la r"alisation de 
sa mission [¼]. L'"tablissement public peut [¼] en dehors du p"rim%tre mentionn" au premier 
alin"a, acqu"rir des immeubles b)tis ou non b)tis et r"aliser des op"rations d'am"nagement et 
d'"quipement urbains, compl"mentaires des actions entreprises dans ce p"rim%tre.
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UN OUTIL : LA ZONE D!AM"NAGEMENT DIFF"R" #ZAD$

MA•TRISER LE FONCIER ET SES CO€TS : UN PR•ALABLE ET DES OUTILS

250 hectares de terrains mutables dans le p•rim€tre de l'Op•ration d'int•r•t national

L !TABLISSEMENT"
PUBLIC"D AM!NAGEMENT

SA"M!THODE

  Le tiers de la superficie du p!rim"tre de 
l'Op!ration d'int!r#t national est constitu! de 
friches industrielles, portuaires et ferroviaires. 
Elles sont une formidable opportunit! 
fonci"re en plein cúur de l'agglom!ration 
bordelaise et $ proximit! de la gare TGV. La 
ma%trise de ces terrains est un enjeu essentiel 
de d!veloppement du projet. Une n!gociation 
avec les grands propri!taires publics est en 
cours et fera l'objet de protocoles fonciers en 
2010 et 2011.

  Le site des Abattoirs : l'&tat a accept! 
d'apporter gratuitement les terrains des 
Abattoirs, propri!t! de l'&tat, actuellement 
exploit!s par la Cub jusqu'$ ( n 2011. La 
Cub arr#tant cette exploitation, ces terrains 
seront disponibles pour le projet urbain 
Saint-Jean - Belcier. Cet apport fera l'objet 
d'un d!cret en Conseil d'&tat.

   Une n!gociation est en cours avec RFF et 
la SNCF sur les terrains ferroviaires, qui 
constituent une grande partie des terrains 
mutables sur lesquels sera men! le projet 
d'am!nagement. D'ores et d!j$, 35 ha de 
terrains mutables ont !t! identi( !s et font 
l'objet d'un sch!ma directeur d!( ni par la 
SNCF et RFF.

L'exercice du m!tier d'am!nageur au sein du territoire d'une Op!ration d'int!r#t national n!cessite 
l'organisation d'une strat!gie d'intervention fonci"re, pr!alable indispensable $ la concr!tisation des 
projets urbains $ venir.
) d!faut, la publicit! faite autour de l'OIN et des nouveaux services urbains qui y seront o* erts 
+cadre de vie et environnement, transports, r!seaux techniques¼/ risquerait d'entra%ner des logiques 
sp!culatives, ne s'inscrivant dans aucune vision d'ensemble et compromettant l'avenir du quartier.
C'est pourquoi, la cr!ation d'une zone d'am!nagement di* !r! +ZAD/ par l'&tat au b!n!( ce de l'EPA, 
a !t! d!cid!e par arr#t! pr!fectoral du 9 juin 2010 du pour permettre $ l'am!nageur public d'emp#cher 
les mutations incontr4l!es et de cr!er des valeurs fonci"res de r!f!rence. 
Elle conf"re le droit $ l'&tablissement public d'am!nagement de proc!der $ l'acquisition des terrains 
et immeubles porteurs d'enjeux au regard des projets urbains, au fur et $ mesure qu'ils sont mis en 
vente par leurs propri!taires, sans pour autant que soit mise en úuvre une politique d'acquisition 
syst!matique pour la constitution de r!serves fonci"res.
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Concerter avec les habitants et les usagers 

Bordeaux Euratlantique souhaite construire avec les habitants et les usagers du p•rim€tre une concertation 
exigeante, • la fois • l'•chelle de l'op•ration dans son ensemble et li•e • la r•alisation des projets, au fur 
et • mesure de leur mise en úuvre. Cette strat•gie de la concertation sera •volutive dans le temps des 
projets, pens•e et port•e par l'‚tablissement public d'am•nagement.

La charte de la concertation pr•voira
plusieurs engagements tels que :

  processus de concertation men• en lien 
avec les trois communes et la communaut• 
urbaine de Bordeaux

  communication concernant l'ensemble de 
l'Op•ration d'int•r!t national r•guli€rement 
apport•e

  concertation sur chacun des trois projets 
prioritaires (voir pages suivantes) d•clinant  
r•unions publiques, expositions, ateliers 
th•matiques et visites de sites d€s octobre 
2010

  panel repr•sentatif d'habitants et usagers 
form•s • l'am•nagement du territoire et • 
l'urbanisme

  lieu de la concertation avec expositions, 
accueil et pr•sentation des maquettes des 
projets, install• au cúur du p•rim€tre

DES PETITS PROJETS

La ville se d•veloppe aussi avec des projets de 
proximit•, port•s par des associations ou des 

riverains, concernant parfois de toutes petites 
surfaces de terrains ou de b!ti.

On peut ainsi construire avec les habitants 
des actions de transformation / animation 

urbaine qui r•pondent " des attentes 
ponctuelles ancr•es dans le quotidien des 

quartiers. Ce travail de couture urbaine peut 
prendre des formes diverses et permettra de 

renforcer l'e#  cacit• de la concertation avec la 
population et d'alerter les urbanistes sur ses 

attentes et sur l'•mergence 
d'une nouvelle urbanit•.

LES CHIFFRES CL!S DE LA PROGRAMMATION

La programmation de Bordeaux Euratlantique sera r•alis•e • travers plusieurs projets articul•s les 
uns aux autres. Elle sera •volutive selon les opportunit•s, les concertations, l'•volution des march•s 
immobiliers, l'attractivit• grandissante de Bordeaux Euratlantique et l'ambition europ•enne de la 
m•tropole bordelaise.

Elle pr•voit :

 Constructibilit• totale de 2 500 000 m" SHON.

  1 200 000 m" soit environ 15 000 • 16 000 
logements.

  80 000 m" de r•sidences pour •tudiants, 
personnes #g•es, artistes.

 400 000 m" de bureaux (centre d'a$ aires).

 150 000 m" de locaux d'activit•.

 170 000 m" d'•quipements publics.

 40 000 m" de commerces.

 50 000 m" d'h%tellerie.

 50 hectares d'espaces verts.

 410 000 m" non a$ ect•s • court terme.
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LES ENJEUX
DE BORDEAUX EURATLANTIQUE

Am•nager un vaste territoire entre les deux rives de la Garonne

L'importance du gisement foncier, mobilisable • court, moyen et long termes au sein ce p€rim•tre, 
situ€ au cúur de l'agglom€ration et sur les deux rives de la Garonne, imposera d'assurer une synergie 
entre l'existant, les di‚ €rents projets engag€s et le devenir de ces sites mutables.
L'ƒtablissement public d'am€nagement am€nagera ce territoire avec un objectif d'€conomie de 
consommation du foncier et des ressources. 

D•velopper un centre d'a€ aires pour renforcer l'attractivit• de la m•tropole bordelaise

Class!e au 39e rang des villes europ!ennes, la m€tropole bordelaise revendique l'ambition d'atteindre 
progressivement le 20e rang. Bordeaux Euratlantique, en d€veloppant l'attractivit€ tant €conomique 
que r€sidentielle, sera un acc€l€rateur de cette m€tropolisation et confortera ses fonctions d'€changes, 
de services et d'innovation. 

Bordeaux Euratlantique est un projet de ville qui se r€alisera au travers de 

plusieurs projets de natures diverses dans di‚ €rents secteurs de l'Op€ration 

d'int€r!t national. 

Il doit participer largement • la reconqu!te r€sidentielle du cúur de 

l'agglom€ration. C'est aussi un projet de centre d'a‚ aires tertiaire de niveau 

europ€en qui devra s'appuyer, pour commencer, sur l'implantation de grands 

comptes r€gionaux ou nationaux d€j• pr€sents • Bordeaux. 

C'est €galement un projet respectueux des habitants et des quartiers 

constitu€s, du patrimoine et de l'histoire des lieux, et qui composera au mieux avec une partie des activit€s 

existantes. C'est cette complexit€ transcend€e par le devenir de la gare en tant que centralit€ de l'agglom€ration 

et l'attractivit€ • venir des berges de la Garonne sur les deux rives qui fait l'originalit€ et la di"  cult€ du pari de 

Bordeaux Euratlantique. Pour parvenir • le r€ussir, Bordeaux Euratlantique aura besoin du soutien constant de ses 

partenaires publics.

Philippe Courtois, 

Directeur g€n€ral de l'ƒtablissement public 

d'am€nagement Bordeaux Euratlantique 
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Repeupler le cúur de l'agglom•ration et cr•er des •quipements 

25 000 habitants vivent actuellement sur le 
territoire de Bordeaux Euratlantique ; jusqu'! 
30 000 nouveaux habitants y seront accueillis 
! terme.
Pour cela, il convient de leur o• rir une ville 
ouverte, accueillante et accessible € tous. 
L'am•nageur sera extr‚mement attentif € la 
mixit• des op•rations qu'il conduira dans chacun 
des quartiers. Les objectifs de la programmation 
sont les suivants : 25 % de locatifs sociaux, 10 % 
de locatifs interm•diaires, 20 % en accession 
sociale, 45 % en accession priv•e. L'objectif 
de l'ƒtablissement public est d'o• rir pour ces 
logements un rapport surface/qualit•/prix 
optimum.
La programmation des •quipements publics 
ciblera des •quipements de proximit•, participant 
€ l'intensit• urbaine, avec la recherche d'un 
rapport •quilibr• entre le co„t d'investissement 
et d'entretien et leur qualit• d'usages. 

Cr•er un mod!le du d•veloppement durable coh•rent avec notre climat et nos modes de vie

Cette op"ration est l'occasion de d"velopper une strat"gie de l'am"nagement urbain qui r•ponde aux 
enjeux du d•veloppement d'une ville durable.
L'application de principes de d•veloppement durable (gestion de l'eau, bruit et nuisances, •nergie, 
paysage, qualit• du sol, biodiversit•, d•chets, espaces publics, conception des b!timents, d•placements¼) 
donnera lieu € des r•ponses multiples. 
Il sera tir• parti de l'ensemble des •chelles de r•" exion pour int•grer au mieux les futurs constructions 
et quartiers dans le site, au pro# t d'une limitation de l'empreinte •cologique de l'op•ration et du 
confort des usagers du territoire.

Cr•er des espaces verts et ouvrir vers le " euve

Le d"veloppement ou la cr"ation de nouveaux quartiers imposera en retour l'o• re d'une nature ouverte 
sur la ville : 50 ha d'espaces verts di• •renci•s seront am•nag•s (parcs, squares, cheminements paysagers 
et coul•es vertes¼).
Situ•e de part et d'autre de la Garonne, l'op•ration entretiendra •videmment un rapport particulier 
€ l'eau, d'abord dans les ouvertures qui seront cr••es vers le " euve, mais aussi par la prise en compte 
d'•l•ments techniques peu visibles et importants (limitation des imperm•abilisations, contr$le des 
ruissellements, prise en compte des inondations). 

Contribuer au foisonnement culturel et au d•veloppement des activit•s cr•atives

Nouvelle centralit" d'agglom"ration, Bordeaux Euratlantique est d'ores et d•j€ un territoire de vie et 
d'expressions culturelles. Il est irrigu• par des lieux de cultures, qu'il faudra renforcer, cr•er et articuler 
en s'appuyant sur les identit•s, les histoires et les attentes de tous les acteurs.
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Ver

UN SCH•MA DES D•PLACEMENTS DE BORDEAUX EURATLANTIQUE 

Concevoir un cúur d'agglom•ration densi€ •, avec l'accueil de nouveaux habitants et salari•s, et 
l'extension en son centre d'une gare TGV / TER n•cessite d'anticiper les besoins en d•placements et 
les services et infrastructures qui y r•pondent. C'est pourquoi une r•• exion sp•ci€ que est engag•e avec 
l'autorit• organisatrice des transports urbains (Cub).

Ce projet de sch•ma des d•placements repose sur une nouvelle approche de la mobilit• 

 Reconsid!rer la place de la voiture. 
  Apporter aux investisseurs potentiels et aux futurs habitants et usagers une bonne visibilit• sur le futur 
niveau de desserte du territoire et son maillage resserr• de sites r•serv•s aux transports en commun. 

  Situer tous les projets urbains et •conomiques ! moins de 500 m"tres d'un point d'arr#t de transport 
en commun en site d•di•.

  Concevoir ce sch•ma sur tous les modes simultan•ment, a€ n de bien g•rer les articulations et 
compl•mentarit•s intermodales au sein d'un v•ritable syst"me de d•placements, de part et d'autre de 
la Garonne.

  S'appuyer sur les quatre ouvrages de franchissement de la Garonne existants ou en projet (ponts 
Bacalan-Bastide, de pierre, Saint-Jean et franchissement Jean-Jacques Bosc), pour satisfaire 
progressivement ! partir de 2014 les besoins en d•placements du cúur d'agglom•ration et du reste de 
la m•tropole.

  Apporter une attention particuli"re aux acc"s ! la gare Saint-Jean, avec une desserte renforc•e pour 
tous les modes : exploitation optimis•e de la ligne C du tramway, deux nouveaux transports en 
commun en site d•di•, nouvel acc"s routier par le sud depuis la t#te du franchissement Jean-Jacques 
Bosc et par la rue d'Armagnac, armature de modes doux par le pont en U et la passerelle Ei$ el.

  Mettre en úuvre un plan global de stationnement coh•rent avec les objectifs de r••quilibrage des 
di$ •rents modes et respectant les quartiers de vie.

DES ORIENTATIONS STRAT•GIQUES POUR LES TRANSPORTS DE DEMAIN

Construire la r•! exion de mani"re multimodale pour une approche globale de la mobilit•

L'Op!ration d'int!r"t national est une formidable occasion de concevoir simultan•ment l'urbanisme 
et les d•placements, qu'il faut saisir pour inventer la ville de demain, en int•grant le d•€  climatique et 
la lutte contre les gaz ! e$ et de serre. Tous les modes de d•placements doivent #tre pris en compte de 
mani"re ! favoriser et d•velopper leurs compl•mentarit•s.

Contenir le volume de tra# c automobile $ son niveau actuel 

Sans remettre en cause l'utilit! de la voiture, l'objectif est que la croissance de la mobilit• soit capt•e par 
les modes alternatifs, notamment par le d•veloppement des transports en commun et des modes doux.

Privil•gier la qualit• de services avant le choix des modes de transport collectif

Selon l'avancement des projets d'urbanisme et la r•alit• des besoins de d•placement, le choix du mode 
de transport collectif doit #tre •volutif. Ainsi, l'enjeu ! court terme est de r•server les emplacements 
physiques pour permettre le moment venu la mise en úuvre du moyen de transport le plus adapt• (bus, 
tramway...), en ad•quation avec la programmation des investissements publics.

Maintenir le March• d'int•r%t national (MIN) et son approvisionnement dans son contexte urbain

Ce maintien n!cessite des transports de marchandises et donc leur possibilit• d'acc"s. Pens•e dans le 
cadre d'une r•• exion globale sur le fret urbain, la politique ne sera pas d'interdire mais de contraindre la 
circulation des camions de livraison dans la ville.

LES ENJEUX
DE BORDEAUX EURATLANTIQUE

178x297-BX-Euratlantique-plaq-institu.indd   10 20/09/10   12:23:16



    11
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UN P!LE D"AFFAIRES # VOCATION EUROP$ENNE

Un centre d'a• aires sera cr€€, d€marrant autour de la gare TGV. Il se d€ploiera sur les deux rives de la 
Garonne, o• rant non seulement sa connexion aux infrastructures internationales de transports mais 
aussi une excellente visibilit€ et qualit€ de vie gr•ce ‚ sa situation en cúur d'agglom€ration.

« Quartier-vitrine » du tertiaire de l'agglom!-
ration, ce p!le tertiaire d€veloppera toute 
la gamme de l'o• re immobili"re tertiaire 
susceptible de capter les potentialit€s locales et 
nationales et o• rant une v€ritable exposition ‚ 
l'international. 

Il sera €troitement li€ ‚ la ville, ‚ ses logements, 
ses commerces, ses €quipements culturels et de 
loisirs, ses espaces publics, mixant les fonctions 
d'un cadre de vie et de travail de grande qualit€.

Cette op€ration tertiaire visible proposera 
une gamme di• €renciante des parcs tertiaires 
existants, o• rant une cr€ativit€ architecturale et 
urbanistique :

 performance environnementale

  mixit!  des fonctions urbaines pour un 
quartier innovant

  offre de services diversi# €e pour les 
entreprises et leurs salari€s

  rythme de d€veloppement du projet li€ ‚
la mont€e en puissance du hub ferroviaire

  offre immobili"re aux standards 
internationaux

 centre de congr"s

L'offre h#teli"re sera recompos€e, densi# €e 
et requali# €e pour r€pondre aux nouvelles 
attentes d'une m€tropole europ€enne et de sa 
gare TGV.

Une offre commerciale sera d€velopp€e pour 
r€pondre aux besoins des populations nouvelles, 
habitants, salari€s, voyageurs¼, en privil€giant 
des implantations en pied d'immeubles, des 
rues et des places commer$antes, irriguant le 
tissu di• us de la ville et en d€clinant une large 
palette de produits et services (loisirs, culture, 
tourisme, restauration¼).

EN CHIFFRES :

 !!"!!!"#$  de bureaux au total dont 
300 000 m$ autour de la gare

%!"!!!"#$  de bureaux construits d"s 
2016 en pied de gare TGV

&'"!!!"(")!"!!!  emplois 
m!tropolitains sup!rieurs % terme

LES ENJEUX
DE BORDEAUX EURATLANTIQUE
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LES ENJEUX
DE BORDEAUX EURATLANTIQUE

DES CLUSTERS D!"CONOMIE CR"ATIVE ET NUM"RIQUE

Bordeaux Euratlantique sera un levier pour une •conomie cr•ative en plein essor (architecture, 
imagerie 3D, jeux vid•os, musiques ampli€ •es, BD, design, •dition, num•rique¼). 
Le projet devra promouvoir les talents existants dans l'•conomie cr•ative par le d•veloppement de 
p•pini•res, d'h‚tels d'entreprises, de bureaux, de locaux d'activit•s, et par le renforcement et la mise en 
r•seaux des € li•res •mergentes.

En compl•ment de l'oƒ re tertiaire, une oƒ re immobili•re et de services sera ainsi d•velopp•e pour 
favoriser l'•mergence et l'accueil des entreprises de cette € li•re dynamique, en lien avec le campus de 
l'agglom•ration bordelaise, les clusters existants et les potentiels locaux.

Di• €rents lieux embl€matiques du territoire seront mis en synergie

  Le p!le image des Terres Neuves ! B•gles, ax• sur les industries et les services du cin•ma, de 
l'image et du num•rique.

  Le quartier •tudiant et culturel Sainte-Croix, d•veloppant les savoir-faire dans les pratiques 
artistiques en spectacle vivant et arts plastiques (TNBA...).

  Le futur p!le r•gional de la culture et de l'•conomie cr•ative r•unissant le FRAC (Fonds r•gional 
d'art contemporain), les agences culturelles OARA (spectacle vivant) et ECLA (livre, cin•ma).

  La salle de spectacles Grand Arena ! Floirac, •quipement structurant de m•tropole pouvant 
accueillir une jauge de 14 000 spectateurs et des tourn•es internationales.

EN CHIFFRES :

 !"#"""#$%#de locaux d'activit•s et 
d'ateliers d•di•s " l'•conomie cr•ative, " 
l'artisanat urbain et aux PME et TPE, seront 
r•alis•s ou am•nag•s sur l'ensemble du 
p•rim#tre de l'Op•ration d'int•r$t national.
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Le territoire

Situ• € l'entr•e d'un centre-ville historique class• au patrimoine mondial de l'humanit•, au cúur 
de l'agglom•ration du grand Bordeaux, avec comme centralit• la future gare TGV internationale, 
le territoire Saint-Jean - Belcier s'•tend le long de la Garonne, du pont Saint-Jean jusqu'au futur 
franchissement Jean-Jacques Bosc et en limite du quartier Sainte-Croix. ll est en attente d'un projet 
global et coh•rent, qui composera avec les quartiers existants.

Le p•rim•tre du projet de 160 ha, dont 60 ha mutables € terme, appara‚t aujourd'hui comme un 
territoire complexe et morcel•, regroupant des ensembles h•t•roclites avec de grandes coupures urbaines. 
Dans ce territoire, se juxtaposent des quartiers existants € pr•server, des secteurs € restructurer, et des 
friches € r•-urbaniser.

Les orientations

  Pr•parer et anticiper le d•veloppement de la gare Saint-Jean avec ses 20 millions de voyageurs par 
an, qui constitue l'un des leviers principaux du projet urbain et •conomique.

  Cr•er un p!le d'affaires structurant tout en d•veloppant un quartier mixte et diversi! •.
  Assurer une desserte optimis•e du p•le d'a€ aires avec trois lignes de transports en commun en site 
r•serv• ‚ terme.

  Transformer les voies sur berges de la Garonne, actuellement tron!on autoroutier, en boulevard 
urbain paci" • avec des acc#s au $ euve et des quais verdis et am•nag•s.

  Refondre l'espace des quais avec l'accueil du p•le r•gional de la culture et de l'•conomie cr•ative, la 
cr•ation d'ouvertures vers la gare et le $ euve et la pr•servation du patrimoine des chais.

  Reconfigurer la t!te de pont Saint-Jean en pont urbain de centre-ville.
  Prendre en compte le futur franchissement Jean-Jacques Bosc et les opportunit•s fonci#res 
riveraines.

  R"aliser une programmation d'espaces publics, de bureaux et de logements sur les espaces ferroviaires 
inexploit•s (Am•d•e St-Germain, Armagnac, Gattebourse) ou sous-utilis•s.

  Valoriser les quartiers historiquement ouvriers et ‚ forte identit• (Belcier, Saint-Jean, Carle Vernet), 
composant ce territoire.

  Renforcer le lien entre les deux rives avec la passerelle Ei€ el. Elle sera consolid•e par RFF, l'actuel 
propri•taire, dans le cadre d'un co-" nancement public, puis elle sera transf•r•e ‚ l'EPA qui sera 
responsable de son am•nagement et de sa programmation.

LES PROJETS
LE PROJET BORDEAUX SAINT!JEAN ! BELCIER
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Les projets

Densi• er ce p€rim•tre en mettant ‚ pro• t les terrains mutables n€cessite de programmer des logements 
avec des typologies sp€ci• ques pour accueillir toutes les populations et r€pondre ‚ toutes les attentes.
Les €quipements n€cessaires ‚ l'arriv€e de ces populations et des salari€s seront r€alis€s : les commerces de 
proximit€, les espaces publics et paysagers (parc, squares), les €coles, une clinique, les infrastructures de 
transports, les espaces de sport, de loisirs et de culture¼ 

LA PROGRAMMATION 

> 300 000 m! de bureaux
> 300 000 m! de logements
> 30 000 de locaux d'activit€s
> 40 000 m! de commerces
> 40 000 m! d'h"tels
> 90 000 m! €quipements
> 12 ha d'espaces publics 

LE CALENDRIER PR!VISIONNEL DU PROJET 

2010
Lancement du concours d'urbanisme et de la 
concertation.

2011
Choix du laur€at et du plan guide de 
composition urbaine.

2012
Cr€ation de la ZAC avec l'avant-projet sommaire 
du projet urbain. 
Commercialisation des charges fonci•res 
(promes ses de vente). 
Avant-projet d€taill€ du projet urbain
et des 1ers programmes immobiliers. 

2013
Travaux Am€nageur et 1ers permis de construire.

2014
Travaux promoteurs et livraison du FRAC.

2016 
Arriv€e de la 1re LGV Paris Bordeaux et 1re phase 
de l'extension de la gare.
Livraison du franchissement Jean-Jacques Bosc.

D•marrant en pied de gare TGV, un centre d'a€ aires • vocation europ•enne s'implantera dans ce 
p•rim‚tre en s'•tendant • terme sur la rive droite. L'ambition est de programmer et d'engager, d'ici 
2014, 250 000 m! de bureaux, logements, h"tels, commerces, •quipements publics et priv•s, qui 
seront r•alis•s ou en chantier d'ici 2016, dont 70 000 m! de bureaux.

LES QUATRE !QUIPES RETENUES
POUR LE CONCOURS D"URBANISME 
BORDEAUX SAINT#JEAN # BELCIER :

Un appel ‚ candidature a €t€ lanc€ en avril 2010. Un 
jury ind€pendant a s€lectionn€ quatre €quipes qui 
travaillent pendant cinq mois pour pr€senter une 

proposition de plan guide pour le territoire.

Kcap (mandataire) - Mutabilis - OASIIS - Ingerop 
CBRE - Ant•a - STC

OMA (mandataire) - DBW - Coloco Egis - CBRE

Reichen et Robert (mandataire)
Base - AD Valorem - Setec - VOXOA - RIBI

Rogers Stirk Harbour et Partner (mandataire)
Flint - Gehl Architects - Signes Paysages - Ingerop - 

Tourny Meyer
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Le territoire

Situ• sur la rive droite de la Garonne, ce projet fait face au projet Saint-Jean - Belcier et a€  rme la 
m•me ambition de reconqu•te du ‚ euve et de ses rives, de densiƒ cation du cúur d'agglom•ration et de 
d•veloppement d'un quartier d'a„ aires … vocation europ•enne.
126 ha le constituent, dont 87 ha sont situ•s sur la commune de Bordeaux et 39 ha sur la commune 
de Floirac.
Ce territoire aujourd'hui morcel•, avec l'empreinte visible de son pass• industriel, est constitu• de 
zones d'activit•s •parses, ponctu•es de quartiers d'habitat isol•s et de friches importantes … conqu•rir. 
Il est entour• par deux •l•ments forts du grand paysage de l'agglom•ration, actuellement peu mis en 
valeur : les c†teaux de la rive droite avec leur perspective verte et la pr•sence imposante de la Garonne.
Une fa‡ade sur le ‚ euve est … inventer avec sa visibilit• depuis la rive gauche qui n•cessite une 
responsabilit• dans les choix architecturaux et paysagers, pour faire de ce territoire un •crin entre 
Garonne et c†teaux. 

Les orientations

Un morceau de ville au cúur de l'agglom•ra tion sur la rive droite € int•grer au projet de nouvelle 
polarit• autour de la gare :

LES PROJETS
LE PROJET RIVE DROITE

  Prolonger le quartier d'affaires d•marrant 
en pied de gare aƒ n de l'articuler sur les 
deux rives, avec la cr•ation d'un transport en 
commun d•di•.

  Assurer un d•veloppement mixte et diversiƒ • 
de ce secteur strat•gique rive droite.

  Conserver et d•velopper des activit•s 
•conomiques existantes en renfor‡ant leur 
dynamisme •conomique et en les mixant 
avec la ville et sa programmation urbaine.

  R•duire les effets de coupure des infra-
structures routi!res et ferroviaires qui sont 
cons•quentes sur ce secteur.

  D•finir une nouvelle armature urbaine en 
cr•ant des liens avec les quartiers existants.

  Valoriser les •l•ments du grand paysage 
dans la composition urbaine par un maillage 
d'espaces verts laissant les perspectives 
ouvertes vers la Garonne et vers les coteaux.

  Requalifier les quais, paciƒ er la voie sur 
berges et donner acc!s au ‚ euve.

  Reconfigurer l'axe Joliot Curie et son usage 
autoroutier en boulevard urbain.

  Valoriser, dans la composition urbaine et 
paysag!re du projet, la perspective privil•gi•e 
sur la fa‡ade "#$$$e de la rive gauche, 
patrimoine mondial de l'Unesco.

LA PROGRAMMATION
>  150 000 m% de bureaux / 500 000 m%

de logements
>  20 000 m% de commerces / 20 000 m% d'h†tels
>  50 000 m% de locaux d'activit•s / 50 000 m% 

d'•quipements publics / 20 ha d'espaces publics et 
paysagers

LES PREMI!RES DATES
>  Lancement du concours : novembre 2010
>  Choix du laur•at et du plan guide : ƒ n 2011
>  Dossier de r•alisation de ZAC : 2013
>  D•but des travaux d'infrastructures et

des projets immobiliers : 2014 / 2015
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Le territoire

Situ! au nord-est de la commune de B"gles, les secteurs du Grand-Port et des S•cheries se trouvent 
€ l'interface entre des quartiers d'habitat traditionnel, des secteurs de d•veloppement du centre-ville 
et le ‚ euve. Principalement constitu• d'entreprises industrielles aujourd'hui destin•es € •voluer, il fera 
l'objet d'un projet d'am•nagement.

Les orientations

  Cr!er un nouveau quartier de ville. 
  La fonction industrielle du secteur devra 

•voluer vers les fonctions r•sidentielles, 
avec accueil d'activit•s compl•mentaires 
(PME, TPE, artisanat et commerces de 
proximit•, •quipements). Des fonctions 
tertiaires pourront •galement !tre propos•es, 
notamment au d•bouch• du futur 
franchissement Jean-Jacques-Bosc. Cette 
programmation r•pondra aux objectifs 
de la ville de B•gles d'accueil de nouvelles 
populations et de renouvellement des fonctions 
•conomiques.

  Offrir  un nouveau rapport au ‚ euve.
  En plus d'o" rir des points d'acc•s directs aux 

quartiers, le quai Wilson et la voie sur berges 
requali# •s en boulevard urbain permettront € 
la ville de retrouver un rapport plus direct € la 
Garonne, au travers d'un travail architectural 
et urbanistique, ainsi que par l'organisation 
de coul•es vertes et de cheminements pi•tons 
et v•los qui permettront d'•tablir un lien 
nouveau entre les quais am•nag•s de Bordeaux 
et la trame verte de B•gles.

  Cr!er les liens aux territoires environnants. 
La d•# nition de la nouvelle armature 
urbaine de ce quartier s'accompagnera d'une 
recon# guration de son maillage routier 
interne et d'une r•‚ exion sur sa desserte 

en transports en commun. Une attention 
particuli•re sera port•e aux articulations 
du projet aux quartiers existants de Marcel 
Sembat et du Pr!che, ou en devenir (Lacoste, 
ZAC Mairie)¼

  Inventer la nouvelle image de l'entr•e sud du 
cúur d'agglom•ration.

  Les quais de B•gles o" rent aujourd'hui une 
image peu structur•e et peu valorisante de 
ce qui constitue pourtant l'entr•e de la 
ville. L'am•nagement de ce secteur devra 
!tre l'occasion d'un changement d'image 
de ce territoire, qui jouera € l'avenir un r$le 
de vitrine de l'agglom•ration. Des formes 
urbaines et architecturales innovantes, en 
lien avec l'•chelle du grand paysage et du 
‚ euve, y seront d•velopp•es.

LA PROGRAMMATION
>  500 000 m% de constructions nouvelles

dont 400 000 m% de logements
(en cours d'•tude)

LES PREMI!RES DATES
> Lancement du concours : 2011 / 2012
> Cr•ation de ZAC : 2014
>  D•but des travaux d'infrastructures

et des projets immobiliers : 2015 / 2016

LES PROJETS
LE PROJET B!GLES GARONNE
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L'extension de la gare TGV Bordeaux Saint-Jean 

Avec Bordeaux • 2h10 de Paris en 2016, Toulouse • 1h et Bilbao • 1h50 en 2020, et le doublement du 
tra€ c TER, c'est un potentiel de 20 millions de voyageurs par an qu'accueillera la gare Saint-Jean. 
Gare et Connexions, (SNCF) travaille actuellement en •troite collaboration avec Bordeaux Euratlantique 
et d'autres partenaires publics sur l'extension et la recon€ guration de la gare, avec un programme 
portant sur le doublement de la halle, de nouveaux acc!s et parkings, des services et ses commerces, des 
bureaux et une meilleure int•gration dans son environnement urbain. 

Le p!le r"gional de la culture et de l'"conomie cr"ative sur le site des Abattoirs

Programme embl•matique au cúur du p•rim!tre de l'Op•ration d'int•r"t national, ce p#le pens• 
et voulu par le conseil r•gional d'Aquitaine, en partenariat avec la DRAC (Direction r•gionale des 
a$ aires culturelles) sera constitu• en 2014 du nouveau FRAC (Fonds r•gional d'art contemporain), 
en d•veloppant ses fonctions d'accueil d'artistes, d'acquisitions, de pr•servation et de di$ usion des 
collections, d'expositions et de mise en valeur de l'art contemporain, ainsi que des agences culturelles 
du conseil r•gional et d'une salle de di$ usion de spectacles et de conf•rences.
Ce p#le sera situ• en lieu et place d'une partie des actuels Abattoirs, sur les quais de Paludate. Ce site 
strat•gique sera mis en relation avec la gare Saint-Jean, la passerelle Ei$ el, la halle Debat-Ponsan et le 
quartier Belcier, dans le cadre du projet d'am•nagement.

LES PROJETS
DEUX PROGRAMMES MAJEURS EN COURS D!"TUDE

Rive droite : la reconversion et la valorisation 
de l'ensemble immobilier de la caserne 
actuelle de pompiers de la Benauge, r•alis•e au 
milieu du €€e si•cle par les architectes Ferret, 
Courtois et Salier. 

‚ B•gles : la modernisation du stade de rugby 
Moga pour en faire un v•ritable •quipement 
d'agglom•ration avec toutes les fonctionnalit•s 
n•cessaires au d•veloppement d'une •quipe 
professionnelle et ƒ l'accueil du public.

‚ Bordeaux et ƒ B•gles : Bordeaux 
Euratlantique renforcera la vocation 
culturelle, universitaire et •conomique 
(•conomie cr•ative et num•rique) d'un  axe de 

d•veloppement allant du quartier Ste Croix  
(TNBA, •cole des Beaux-arts, Institut de 
journalisme, conservatoire de Bordeaux, Rock 
School Barbey, TNT) aux sites des Abattoirs 
(FRAC, agences culturelles) jusqu'aux Terres 
Neuves.

‚ Floirac : des •tudes seront men•es pour 
donner une nouvelle vie aux pontons 
d•sa! ect•s, vestiges de l'activit• portuaire.

D'autres projets publics et priv•s pourront 
enrichir ce cluster culturel, universitaire et 
cr•atif qui deviendra alors un des •l•ments 
forts de l'image et de l'attractivit• de Bordeaux 
Euratlantique.

Cr!dits photos : J!r!my Buchholtz, " omas Samson / photos a!riennes : Jean Pierre Boisseau (photos p14, 16, 17). 
Architectes : Philippe Chaix et Jean-Paul Morel (photo p.12, projet bureaux ICADE) / Jean Philippe Lanoire et Sophie Courrian (photo p 13, Grand ARENA et Terres Neuves) 
/ Lajus-Pueyo et Brochet (photo p 8, Parvis de la gare).
Document imprim! sur du papier issu de for#ts g!r!es de fa$on responsable

D AUTRES!PROJETS!"!R#ALISER!DANS!LE!TEMPS,!CONSTITUERONT!DES!#L#MENTS!
STRUCTURANTS!DE!L OP#RATION,!ASSURANT!SON!ANCRAGE!DANS!LE!TERRITOIRE!
MAIS!AUSSI!SON!RAYONNEMENT!ET!SON!ATTRACTIVIT#!!:
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La Garonne
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l'Op•ration d'int•r€t national
Cr••e par D•cret en Conseil d'Etat du 5 novembre 2009.

 Le p•rim€tre total  de 738 ha

 Les terrains mutables
 250 ha ont •t• identi® •s comme pouvant faire l'objet de 
 constructions et de r•novations ! court ou moyen terme

Les territoires de projets
Ces trois territoires feront l'objet de concours d'urbanisme
et de programmes d'am•nagement. 

 B€gles Garonne

 Bordeaux Saint-Jean ± Belcier

 Bordeaux / Floirac rive droite

Les op•rations urbaines en cours ou programm•es
Le territoire de l'Op•ration d'int•r"t national est  d•j! en mutation avec 
des op•rations port•es par des partenaires publics.  Ces op•rations 
seront d•sormais men•es en coordination avec l'#tablissement public 
d'am•nagement Bordeaux Euratlantique.

 Op•rations en cours

 Op•rations programm•es

ORU : Op!ration de Renouvellement Urbain
PNRQAD :  Programme National de Requali® cation des Quartiers Anciens D!grad!s
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